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Argument

Presiunea imobiliara in crestere si incapacitatea autoritdtilor locale de a gestiona
si garanta un mediu de calitate si de a intelege si conserva specificul locului au
produs in ultimii ani o dezvoltare haotica in Parcul National Piatra Craiului. Din
acest motiv, Administratia Parcului National Piatra Craiului a comandat in 2008
studiul Ghid de dezvoltare durabild a domeniului construit pe teritoriul Parcului
National Piatra Craiului apartindnd satelor Mdgura si Pestera, intocmit de Centrul
de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting al Universitétii de Arhitecturd si
Urbanism ,lon Mincu” din Bucuresti. Studiul a stabilit principii de dezvoltare si
elemente de regulament pentru principalele localitati din Parc.

Principiile si regulile, adaptate la toate localitatile din Parc, au fost incluse in
Planul de Management al Parcului, ca urmare a dezbaterilor cu reprezentantii
administratiei locale si cu membrii Consiliului Stiintific al Parcului National Piatra
Craiului.

Planul de Management al Parcului National Piatra Craiului este instrumentul de
lucru al Administratiei Parcului, prin care sunt stabilite modurile de gestionare a
ariei protejate si de conservare si protejare a biodiversitatii si specificului local.

Consiliul Stiintific al Parcului National Piatra Craiului, numit si aprobat de
Ministerul Mediului si alcétuit din cercetétori si specialisti in diferite domenii
necesare gestionarii Parcului, are rolul de a indruma si supraveghea structurile
administrative ale Parcului. Autoarea acestui ghid este membru al Consiliului
din 2008 si explicd pentru toate categoriile interesate (arhitecti, decidenti din
administratia locald, investitori, localnici) regulile si principiile de construire din aria
Parcului, prevazute in Planul de Management.
Construirea n arie naturald protejatd si procedura de autorizare au fost tratate cu
multd superficialitate atat de arhitecti, cat si de investitori si de autoritdtile locale.
Majoritatea proiectelor analizate pentru avizare demonstreaza o slabd cunoastere
a specificului local si indiferentd pentru integrarea in peisaj. De multe ori ele sunt
greu de corectat si se opteaza pentru compromisuri, care, fnsumate, scad tot mai
mult calitatea peisajului. Scopul acestui ghid este de a ajuta la elaborarea unor
proiecte mai bune, de a preveni deteriorarea peisajului si de a ameliora calitatea
locuirii in zond — in spiritul dezvoltarii durabile si a Politicii pentru Arhitecturd
in Romdénia 2010-2015. Cultura mediului construit si calitatea viefi, initiata si
promovata de Ordinul Arhitectilor din Romania.

Arh. Raluca Munteanu



Cuvant inainte

Primele intrebari care trebuie puse cand apare un ghid de construire sunt: cui foloseste? este el un
instrument eficient? ce efect va avea si cand va fi vizibil? ce riscuri presupune o astfel de initiativa?

Tnainte de a comenta intrebérile, s& ne aducem aminte ce este Piatra Craiului si de ce vorbim
despre construire in zona aceasta. Unul dintre cele mai frumoase masive muntoase din Carpatii
romanesti, Piatra Craiului are o siluetd detasaté de cea a Bucegilor, singulard si cu atat mai distinsé.
Prapastiile Zarmestiului, Poiana Zénoaga, Curmétura si Plaiul Foii pregétesc inaltarea semeatd si nu
foarte accesibild, mai ales din partea peretelui vestic, a acestei cetdti naturale care se apdra singurd,
oferindu-se doar celor care sunt pregatiti sa o viziteze vremelnic si se stiu bucura de felul in care
muntele fsi rasplateste prietenii. in Romania de dupa comunism putem vorbi de o dezvoltare prin
luare in posesie si o frenezie a construirii in zonele atractive, concomitent cu o evadare continua
din orase, acolo unde stiinta gestiunii urbane pentru o mai bund calitate a vietii nu este incé bine
cunoscutd. Pasul Bran-Rucar a fost luat in stapanire, iar superba zond a castelului de la Bran si-a
pierdut practic identitatea si mare parte din atractivitate tocmai din cauza modului de construire
neghidat in direcfia sustenabilitdtii. Parcul National Piatra Craiului este in imediata apropiere a
acestei zone asaltate, cucerite si alterate de construirea neinteleapta si, de aceea, publicarea acestui
ghid devine o actiune de al carui rezultat ar trebui s beneficieze pe termen lung toatd lumea.

Ghidul se adreseaza si foloseste tuturor celor implicati in construire: investitorul (clientul), arhitectul
si entitatea administrativd cu competente de autorizare. Prevederile expuse in el pot fi preluate de
regulamentele de urbanism pentru toate planurile din zona. Eficienta unui astfel de ghid depinde
integral de modul in care va fi folosit deoarece realitatea ne aratd c&, in ultimii ani, doar existenta
reglementdrilor nu conduce la o construire de calitate si cd atat legile, cét si practicile administrative
sunt blocate la nivelul a ceea ce se numeste in Roméania urbanism; pe cand arhitectura, adica
produsul final care defineste calitatea vietii in spatiu, nu beneficiaza nici de legislatie care sé fi
garanteze calitatea si nici de mecanisme administrative si consultative care sé filtreze sau sa o

Masivul Piatra Craiului, latura estica

negocieze n interesul public. Acest ghid oferd majoritatea prevederilor pentru arhitecturd si, deci,
eficienta si rezultatele sale vor depinde de procesele de punere in practicé a arhitecturii. Ma intorc
din nou la actorii importanti ai acestor procese (care nu sunt de reguld in majoritate) — clientul bun,
care fsi bazeaza asteptérile si pretentiile pe un astfel de ghid si arhitectul inspirat, care nu accepté
compromisuri. Rimane speranta ca administratia sa fie cea care impune, urmareste si nu admite
compromisuri, dar aici experienta fmi spune ca sansele sunt cel putin tot atat de mici s§ avem
parte de un reviriment. Mai rémane totusi o ultima sperantd, anume aceea de a mai apérea cineva
in joc, cineva care sa inteleagd si sd apere calitatea locului in care tréieste, lucreazé sau in care se
refugiaza pentru a se relaxa si bucura de frumusetea sa. Acest cineva ar putea sd fie comunitatea
locald si oamenii care au decis sa lucreze organizat pentru protectia mediului natural si construit,
adica ceea ce romanii numesc ONG-uri. latd de ce, alaturi de aceasta lucrare as vedea una sau mai
multe echipe de iubitori ai muntelui, ai naturii, ai arhitecturii si ai valorilor traditionale, atatea céte
mai sunt si se mai lasé pastrate si intelese, care sd urmdreasca si sa ajute la punerea in practics a
prevederilor sale, adicd la construirea astfel ghidaté.

Ghidul este pané la urméa un fragment de teorie a arhitecturii, aplicabila in zona protejatd si
construibild, numité zond de dezvoltare durabild. Ghidul mai este insé si un fragment din Politica
pentru Arhitectura pe care Ordinul Arhitectilor din Romania o propune tuturor guvernantilor si poate
fi aplicat, dand roade, de sus in jos sau de jos in sus. latd de ce consider ca aparitia ghidului este
importantd, iar prezentarea sa in toate mediile de care pomeneam mai sus fi va spori sansele

de a conduce la rezultate bune, consecintd pe care nu numai ca ne-o dorim, dar de care si avem
mare nevoie.

Serban Tigdnas
presedintele Ordinului Arhitectilor din Roménia




Capitolul |

Parcul National Piatra Craiului -

prezentare generala

Ce inseamna Parc National?

Un Parc National este o arie protejatd,
administratd in special pentru protectia
ecosistemelor si pentru recreere,
corespunzand categoriei Il din clasificarea
Uniunii Internationale pentru Conservarea
Naturii (International Union for
Conservation of Nature, IUCN). In masivul
Piatra Craiului au fost identificate specii
rare, fiind protejat pentru ,caracterul unic”
incd din 1938, dar suprafata de astézi a
ariei protejate a fost stabilité in 1990'. Rolul
Parcului National Piatra Craiului (PNPC,
Parcul) este de a conserva biodiversitatea,
speciile valoroase si peisajul, de a promova
si incuraja turismul si de a constientiza si
educa publicul in spiritul protejérii naturii si
a valorilor sale.

Administratia Parcului are datoria de a
mentine cadrul fizico-geografic in stare
naturald, de a proteja ecosistemele, de a
conserva resursele genetice si diversitatea
biologica, de a preveni si exclude orice
forma de exploatare a resurselor naturale
si de folosinta a terenurilor, incompatibile
cu scopul atribuit. Modul de administrare

1 Cele mai importante acte normative de infiintare

si functionare a Parcului sunt Ordinul Ministerului
Agriculturii nr. 7/1990, Ordonanta de Urgenté a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sélbatice, aprobaté cu modificéri si completari
prin Legea nr. 49/2011. Lista completa poate fi
consultata in Planul de Management al Parcului
National Piatra Craiului.
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se stabileste prin regulamente si planuri
de protectie si conservare, aprobate

de autorittile nationale stiintifice si
administrative abilitate, potrivit legii. Tn
perimetrul Parcului sunt admise doar
activitdtile traditionale practicate de
comunitatile din zona.

Zonele Parcului National

Tindnd seama de distributia biodiversitatii,
de frecventa si amploarea fenomenelor
geologice si geomorfologice, de modul

de utilizare a terenurilor si de intensitatea
circulatiei oamenilor si animalelor, s-au
stabilit zone cu grade si modele diferentiate
de management astfel: zone cu protectie
strictd (6.333 ha), zone cu protectie
integrald (104,6 ha), zone de conservare
durabila (6.526 ha) si zone de dezvoltare
durabild (1.795,4 ha).

Ultima categorie cuprinde zonele in care
se permit activitati de investitii/dezvoltare,
cu prioritate cele de locuire si de interes
turistic, dar cu respectarea principiului de
utilizare durabilé a resurselor naturale si
de prevenire a oricaror efecte negative
semnificative asupra biodiversitatii. In Parc,
aceastd zona este reprezentatd de o parte
a intravilanului localitétilor Zamesti, Magura,
Pestera, Dambovicioara si Dragoslavele

si de lacul de acumulare de la Sétic.
Regulamentul de construire se referd
exclusiv la aceasta zong, in restul Parcului
nefiind permise nici un fel de constructii.

Parcul National Piatra Craiului,
impartirea pe zone de management

Legenda

- Zona cu protectie integrala

- Zona cu protectie strictd

[ Primul rand de parcele ntregi cf. OUG 57/2007
|:| Zona cu conservare durabild

l:l Zona cu dezvoltare durabila

[ Limita PNPC
g S | 1Metri
0 625 1250 2,500 3750 5000

Realizat:
Ing. Constantin Vezeanu
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Peisaj din satul Magura

Capitolul Il

Asezairile din Parcul
National

Zonele locuite din Parc se situeaza la
altitudini cuprinse intre 700 si 1.100 m
(Magura si Pestera 900-1.100 m, Podu
Dambovitei 750 m, Satic 850 m). Fiecare
localitate s-a dezvoltat in functie de eco-
nomia traditionald, dar si de factorii geo-
grafici. Satele de pe culmi au o densitate
micé si gospodarii rasfirate. Localitatile din
vai sunt insd mai inghesuite, cu o densita-

te mai ridicaté si organizate preponderent
liniar. Toate satele au un caracter pronun-
tat pastoral. Pe ldnga case se intélnesc si
mici culturi de uz gospodaresc.

Satele din vai sunt mai expuse la frig din
cauza fenomenului de inversiune termicd
(frigul coboara in véi) si a perioadelor de
insorire mai scurte. Pe culmi, asezarile
sunt mai expuse la vant, dar au o insorire
mai bund. n general toate asezdrile

cautd orientarea catre sud (,la soare”) si
se organizeaza la addpost de vanturile
dominante.

Satele din Parc sunt in zone administrative

diferite si au specific si caracteristici
distincte. Ele sunt incluse in diferitele
zone de dezvoltare durabila ale Parcului,
dupa cum urmeaza:

zona 1 (Z1) — Valea Bérsei din intravilanul
orasului Zarnesti, judetul Brasov;

zona 2 (Z2) — satele Magura si Pestera
din intravilanul comunei Moieciu, judetul
Brasov;

zona 3 (Z3) — satul Podu Dambouvitei
din intravilanul comunei Dambovicioara,
judetul Arges;

zona 4 (Z4) — satul Sétic din intravilanul
comunei Rucdr, judetul Arges;

zona 5 (Z5) — Cheile Ghimbavului din
intravilanul comunei Dragoslavele, judetul
Arges.

Satul de tip imprdstiat, caracteristic
regiunilor muntoase, are gospoddrii
izolate, semdnate la depdrtdri mari unele
de altele, fiecare familie cu gospoddria
el, avand in proprietate o intindere
apreciabild de pdmant in jur. Satul

nu are ulite. Drumuri intémpldtoare si
poteci particulare leagd casele intre ele
si pe acestea cu calea publicd cea mai
apropiatd. (Grigore lonescu)




Capitolul Il

Principii de dezvoltare

Misiunea Parcului este aceea de a conserva
cadrul natural si cultural, care in ansamblul
sau conferd identitate locului si locuitorilor,
la réndul lor responsabili de transmiterea
acestei mosteniri catre viitor. Conventia
Europeana a Peisajului (Florenta, 2000)
defineste notiunea de peisgj ca o parte

de teritoriu, perceput ca atare de cétre
populatie, al carui caracter este rezultatul
interactiunii factorilor naturali si/sau

umani si subliniazé importanta conservarii
peisajelor, nu atét pentru valoarea esteticd,
cat, mai ales, pentru calitatea vietii umane si
naturale. In functie de gradul de interventie
umana asupra mediului se identifica peisaje
naturale — neafectate de actiunile umane si
peisaje culturale — rezultate prin modelarea

Ogradd specificé satelor de munte (ager), satul Magura

antropica in diferite proporii.

In Parc, atat peisajele naturale cat si cele i

culturale contin o mare diversitate biologica, “! s
aflatd in stransa legaturd si dependentd cu s = Toh L =T=
asezarile si activitgtile umane. Asezérile s-au
format in timp, printr-un proces organic,
creadndu-si o identitate proprie.

Specificul unei zone se referéd la acel ca-
racter definitoriu care o deosebeste de alte
zone si o face usor de identificat.

In fundfie de caracteristicile fizice, peisajul
locuit cuprinde urmatoarele categorii: teren
amenajat (hortus), cu asezéri umane
(locuinte permanente, oddi, saivane sezo-
niere sau stane etc.), teren transformat
(ager) in scopuri agricole sau pastorale
(gradini de legume, livezi, fanete, pasuni : Frk : ¢ o
etc.), teren conservat (saltus) in care Hsa . . i
elementele fizice (relief, climd, vegetatie) nu ; J . bl LS s C L A - AR ]
sunt modelate de cétre om. Terenurile ey Hath ] g S o PR KA L 3 ~1_" e
conservate sunt zone de refugiu pentru P bl 4 AB '_ LA CRETIAR D R e Vi T o " _'--;:'_',," e AL
fauna si flord, surse de fructe, ciuperdi, ' o W ™ - 1 A Fr o et

a

gy (O o o R
Peisaj amenajat (hortus), satul Magura

m——
- - feren v.rml'lmmfj

feren frams rmat (aper)

teren corserval (salins

Identificarea diferitelor tipuri de peisaj
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plante medicinale, dar si de legende locale.
Formele si proportiile parcelelor si cladirilor,
dar si plantatiile, imprejmuirile, materialele,
asezarea si raportul dintre cladiri si mediu
sunt elemente importante in conturarea
speficiului. Conservarea si valorificarea
specificului sunt legate direct de modul
traditional de locuire, ocupatii, amenajarea
teritoriului, obiceiuri etc. Traditia’ reprezinta
un ansamblu de conceptii, de obiceiuri si de
credinte care se statornicesc istoriceste in
cadrul unor grupuri sociale sau nationale si
care se transmit din generatie in generatie,
constituind pentru fiecare grup social

1 Conform Conventiei pentru Diversitate Biologicé,
Rio de Janeiro - 1992 si Conventiei UNESCO pentru
Salvgardarea Patrimoniului Cultural Imaterial - 2003.
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trasatura lui specifica. Traditia este un sistem
dinamic, definitoriu pentru o comunitate si
care se transforma fn mod organic.

Zonele cultivate (fanete, gradini, curti) si
locuintele au fost amenajate fara un plan,
prin transmiterea din generatie in generatie
a unei traditii agri-culturale. Amenajarea
teritoriului a necesitat cunostinte numeroase
si precise asupra mediului fnconjurétor si

a avut ca rezultat o adaptare remarcabila

la conditiile locale, care se reflecta in
produsele locale: branzeturi, carne,
materiale de uz casnic etc.

In ceea ce priveste spatiul construit, tradi-
tia este determinatd de mediu (materiale,
relief, clima), dar mai ales de mester (o
persoana care practica un mestesug cu

»

Tunsul oilor primé&vara, satul Méagura

indemanare, abilitate, talent). Mesterii si
mestesugurile constituie o resursa pretioasd
care poate fi si trebuie folositd, nu pentru o
intoarcere nostalgica cétre trecut, ¢i ca un
mod inteligent si pragmatic de valorificare a
specificului regional. Executia manuald are
intotdeauna amprenta indemandrii, atentiei
si dispozitiei celui care realizeazd lucrarea,
presupune multd intuitie si experientd prac-
ticd, munca fizica, infelegerea locului si a

Casé de tip ocol, specificé satelor Magura si Pestera

materialelor si confera identitate. Inteligenta
practicd a mesterului este mecanismul prin
care se creeaza identitatea locului si se
mentine traditia. Ea este parte a peisajului
cultural si un bun de patrimoniu.

Planul de Management al Parcului National
Piatra Craiului stabileste urmatoarele
principii pentru dezvoltarea durabild a
asezdrilor umane, in spiritul pastrarii si
valorificarii specificului si a traditiilor locale:

Casé specifica pentru zona
de sud a Parcului (din pacate,
in stare foarte proastd), satul
Déambovicioara




Péstrarea elementelor vegetale existente
(arbori izolati, hotare);
nerii si reconversiei . Incadrarea armonioasa in peisaj;
ruit existent; . Folosirea tehnicilor si materialelor

Incurajarea folosirii tipologiilor de locuire traditionale ale zonei.

dezvoltate istoric, adaptate nevoilor

moderne;

. Incadrarea optima in conditiile locale

de relief si climé& printr-o corecta

asezare pe pantd, buna orientare in

raport cu punctele cardinale si vanturile

dominante;

Peisaj agro-pastoral din satul Magura,
cu vedere spre muntii Bucegi




Capitolul IV

Reguli pentru constructii noi

1. Teren si amplasare

Principiul pastrarii parcelarului existent urma-
reste impiedicarea indesirii excesive a loca-
litatilor. Astfel, loturile mai mici decét cele
prevazute prin regulament nu vor putea

fi construite. Pe Valea Barsei (Z1) terenul
trebuie s& fie de minimum 2.000 m2, cu o
[atime la stradd de minimum 20 m; in sa-
tele Magura si Pestera (Z2) pentru locuinte
permanente sau de vacantd — minimum
1.000 m2 cu latime la strada de minimum
15 m, respectiv 2.000 m? cu latime de
minimum 20 m pentru functiuni turistice
(pensiuni, hoteluri); in satul Podu Dambo-

vitei (Z3) — minimum 600 m?, cu latime

la stradd de minimum 12 m; in satul Satic
(Z4) pentru locuinte permanente sau de
vacantd — minimum 1.000 m?, cu latime

la stradd de minimum 15 m, respectiv
3.000 m2, cu latime de minimum 30 m
pentru functiuni turistice (pensiuni, hote-
|uri); in Cheile Ghimbavului (Z5) — mini-
mum 3.000 m?, cu latime la strada de mi-
nimum 30 m. Dacé terenul este mai mic ca
suprafatd sau nu are latimea minima cerutg,
proprietarul nu va putea construi pe el, dar
il va putea utiliza in alte scopuri (pasune,
livada etc.). Nu se recomanda transformarea
terenurilor conservate (saltus) in terenuri
amenajate si este de preferat sé se evite
construirea pe terenurile cu folosinta
agricold (pasune, faneatd).

Valea Barsei Magura, Pestera Podu Dambovitei Satic Cheile Ghimbavului

Case rasfirate pe loturi mari, satul Pestera
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teren minim / forma optima (m)

Pentru realizarea unei constructii, e
preferabil ca terenul s& nu aiba o panta mai
mare de 46% (25°). Optim este terenul
care are cel putin 20% din suprafata plana
sau cu panta de maximum 15% (10°).
Regulamentul Parcului permite construirea
unui procent maxim cuprins intre 10 si
20% din suprafata terenului in functie de

Schemé explicativa — forma terenului

zond, astfel: pe Valea Barsei (Z1) POT?ul
maxim admisibil este de 10%, in satele

2 Definit in OUG nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, POT reprezinta procentul

de ocupare a terenului si se calculeazd conform
formulei Sc/St x100, unde Sc este suprafata construita
(suprafata proiectiei cladirii pe sol, excluzand
balcoanele) si St este suprafata terenului.
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Mégura si Pestera (Z2) de 10%, in satul
Podu Dambovitei (Z3) este de 20%, in
satul Sétic (Z4) de 10%, iar in Cheile
Ghimbavului (Z5) de 10%.

2. Vecinatati

Distanta dintre constructii se masoara intre
cladirile cele mai apropiate, indiferent daca
sunt pe acelasi lot sau pe loturi cu regim
juridic diferit. Pe Valea Barsei (Z1), distanta
minimé& acceptatd este de 30 m intre cladiri
si cel putin 5 m fata de limita de proprie-
tate; in satele Magura, Pestera (Z2), Podu
Dambovitei (Z3) si Satic (Z4) distanta este
inaltimea celei mai inalte cladiri, dar nu
mai putin de 10 m intre cladiri, respectiv

5 m fata de limita de proprietate; in cheile
Ghimbavului (Z5) este de 30 m/cel putin
5 m. Pentru constructiile turistice din satele
Mégura si Pestera distanta minima este

30 m intre cladiri si 5 m fata de limita de
proprietate. De asemenea, in Sétic, distan-

Valea Barsei
2o
E
3
o
S
5 5 5 5
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5
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°
=
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5 5

distante minime / distante optime (m)
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Magura, Pestera

tele minime pentru amplasarea unei cladiri
cu functiune turisticd sunt 14 m fata de alta
constructie si 5 m fata de limita de propri-
etate. Exceptie fac anexele gospodaresti:
grajduri, fanare, depozite de lemne, care se
pot amplasa la minimum 5 m de cladirea
principala.
Nu se recomandéd amplasarea cladirilor
(locuinte sau anexe — garaje, depozite
etc.) chiar pe limita de proprietate dinspre
drumul de acces. Distantele variaza in
functie de aliniamentul fiecarei strézi,
precizat in certificatul de urbanism.
Distanta fata de limitele de proprietate
se masoara pe linia perpendiculard
de la cel mai apropiat punct al casei
pe limita proprietétii. Distanta faté de
constructiile invecinate se mésoaré intre
cele mai apropiate doud puncte ale fiecérei
constructii.
In cazul terenurilor cu l&timi cuprinse intre
12 si 18 m se pot admite distante de

10 0

1l BiHH

Podu Dambovitei

I I 5 5
0L
5 5|

Valea

locuinte

i
T

pensiuni, hoteluri

|
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dimensiune minima/ forma optima (m)
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Mégura, Pestera
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Cheile Ghimbavului

20

20

20

Schemé explicativd — dimensiunea cladirii

Schemé explicativa —
distanta minima

Cheile Ghimbavului

5

5

Schemé explicativa — distante intre cladiri
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Magura, Pestera
Valea Barsei

Podu Dambovitei,
Satic,

Cheile Ghimbavului

>10m

g

>5m
>5m

a

TERSERE c mansarda
o
-
parter v parter
. <2m i
s demisol

asezare pe panta 0°- 10° (17%)

minimum 3 m fata de limita de proprietate.
Distanta fata de constructiile apropiate se va
respecta insa (vezi schemele explicative).
Dacd imprejurul cladirii nou propuse nu
este nimic construit, se respectd distantele
fatd de limitele laterale. Daca insa exista
constructii, se respecta in primul rand
distanta dintre cladiri, in concordanta cu
functiunile lor (locuire, turism).

Distanta dintre cladiri este importantd in
special pentru calitatea locuirii. Fiecare
constructie va putea beneficia de peisaj,
luminé si intimitate. Pastrand distantele
corecte, respectati vecinii si dreptul fiecaruia
de a se bucura de calitatea mediului din
Parcul National. Respectarea distantelor
este necesard si pentru a preveni
propagarea incendiilor. In reglementarile

de protectie contra incendiilor?, distanta
intre constructiile cu nivel de stabilitate la

3 Conform Normativului de siguranté la foc a
constructiilor P 118/99.
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asezare pe panta 10°- 20° (36%)

>10m

ocol semi-inchis ocof inchis

Schema explicativd — dispunere locuinté si anexe

mansarda

parter

<10m
<10m

demisol

>1m >1m

asezare pe panta 20°- 30° (57%)
nerecomandat

Schema explicativd — asezare pe teren in pantd

incendiu IlI* este de minimum 10 m. Pentru
nivelurile de stabilitate la incendiu V si VI,
distantele se maresc pané la 15 m, aceasta
prevedere fiind prioritara celei referitoare la
distantele fata de vecinatati. Pentru nivelurile
de stabilitate la incendiu | si Il se respecta
distanta minima faté de vecinatati, chiar
daca strict pentru singuranta la incendiu se
admit distante mai mici.

3. Asezare pe teren

Factorii principali care influenteaza
asezarea cladirilor sunt: terenul, conditiile
de clima, orientarea si peisajul. Daca

in mod traditional terenul si clima erau
determinante, in prezent, prin cresterea
interesului turistic pentru zong, orientarea
catre peisaj a devenit cel mai important
factor (vezi sectiunea Incadrare in peisay).

4 Construdtiile cu acoperis tip sarpantd si mansarda
locuibila se Tncadreaza, de obicei, la nivelul de
stabilitate la incendiu Ill.

Cu toate acestea, o locuire confortabila,
sustenabild, nu trebuie sé& neglijeze ceilalti
factori, asa c& se recomanda acordarea unei
importante egale tuturor factorilor.
Orientarea optimé a cladirilor este cu
fatada lunga spre sud ori sud-est si cu
zonele vitrate ferite de vantul dominant. in
satele de munte (Mdgura si Pestera) sunt
vanturi puternice din toate directiile, astfel
fncat organizarea traditionald de tip ,ocol”
inchis sau semideschis este justificata (vezi
sectiunea Forme si proportii).

Asezarea cladirii s-a facut
printr-o decupare brutald a
terenului, sprijinirea cu pereti
de beton si realizarea unei
platforme orizontale. Cladirea
este dispusd nefiresc, cu
latura lunga in lungul pantei,
avand o inélfime prea mare
si forme arhitecturale straine
zonei.

Primul nivel al cladirii acopera
o suprafatd foarte mare din
teren, realizdnd o platforma
construita orizontal pe care se
inaltd cladirea propriu-zisa.
Zidul opac de beton infipt

pe limita de proprietate
constituie o delimitare
agresiva in peisaj.

Putine sunt zonele din Parc cu suprafaté
orizontald sau cu pantd foarte lind. De
aceea, asezarea pe teren este dificila si
ridica probleme constructive, dar si estetice,
importante. Sistematizarea terenului pentru
a obtine o suprafata orizontald este un
efort material si financiar nejustificat, care
agreseaza mediul. De aceea se recomandé
0 sistematizare minima, fara terasari,
modificari majore de pante sau ziduri mari
de sprijin. Prevederile Ghidului pentru astfel
de amenajari sunt explicate in
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capitolul VIl Principii si requli pentru
amenajdri exterioare.

Prin configuratia satelor, o constructie este,
in majoritatea cazurilor, vizibild din toate
partile. De aceea, inélfimea maximéa a
constructiei se calculeazé de la punctul cel
mai coborat al trotuarului perimetral pané la
punctul cel mai inalt al acoperisului.

Ca numar de niveluri, e permisa formula
demisol, parter si mansardéd (D+P+M)

in toate zonele, cu exceptia functiunilor
turistice din Satic (Z4) si a oricérei
constructii din Cheile Ghimbavului (Z5)
unde se admit demisol, parter si etaj
mansardat.

Prin mansarda (M), in cazul construirii
specifice in Parc, se intelege nivelul locuibil
din spatiul sarpantei, cuprins intre invelitoare
si ultimul nivel al unei cladiri, care asigura
respectarea cerintelor de siguranta, protectie
si confort necesare locuirii, cu indltimea
liberéd minimé& de 1,20 m si cu suprafata
construitd de maximum 70% din suprafata
ultimului nivel. Mansarda se considera
nivel suprateran al cladirii si se include in
calcularea coeficientilor de urbanism POT,
CUT>. O dladire poate avea amenajate

mai multe niveluri locuibile in mansarda
(daca inaltimea maxima a cladirii permite
acest lucru), fiecare fiind considerat nivel
suprateran si fiind inclus in calcularea
coeficientilor de urbanism POT, CUT.

5 Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) — definit in
OUG nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul — este un indicator urbanistic care se
calculeaza conform formulei Sd/St, unde Sd este
suprafata desfésuraté a constructiei (suma suprafetelor
tuturor nivelurilor supraterane ale cladirii, excluzand
balcoanele si terasele pe sol) si St este suprafata
terenului.
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Prin etaj mansardat (E,_), in cazul con-
struirii specifice in Parc, se intelege nivelul
locuibil sub acoperisul de tip sarpanta care
asigura respectarea cerintelor de sigurantd,
protectie si confort necesare locuirii, cu
inaltimea liberd minima de 1,80 m, cu su-
prafata construitd egald cu suprafata etajului
de mai jos. Se considerd nivel suprateran al
cladirii si se include in calcularea coeficien-
tilor de urbanism POT, CUT. O cladire poate
avea un singur etaj mansardat.

Prin demisol (D) se intelege un etaj partial
fngropat, in cazul construirii specifice n Parc
tot perimetrul nivelului fiind ingropat cel
putin 1/3 din inéltimea sa liberd. Demisolul
se considera nivel suprateran al cladirii si

se include in calcularea coeficientilor de
urbanism POT, CUT. O cladire poate avea un
singur demisol.

Prin subsol (S) se intelege un etaj complet
ingropat, in cazul construirii specifice in Parc
tot perimetrul nivelului fiind ingropat cel pu-
tin 2/3 din inéltimea sa liberd. Se considerd
nivel subteran si se include in calcularea
coeficientilor de urbanism POT, CUT doar in
cazul constructiilor independente complet
ingropate, indiferent de funcfiunea acestora.
Etajele unei cladiri pe teren in panta parti-
al ingropate/partial libere se considerd etaje
supraterane intregi si se includ in calcularea
coeficientilor de urbanism POT, CUT.
Valorile maxime ale coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) sunt 0,27

in Valea Barsei (Z1), in satele Mégura

si Pestera (Z2) si Sétic (Z4), 0,6 in

Podu Dambovitei (Z3) si 0,3 in Cheile
Ghimbavului (Z5) si pentru functiunile
turistice din satul Satic (Z4). Acest coeficient
stabileste numarul de niveluri ale cladiri.

O ocupare mai mare a terenului scade
numarul de niveluri si reciproc.

mansarda

parter

demisol

etaj mansardat,

Scheméd explicativa
— ce se intelege prin
mansardd si etaj
mansardat

Schema explicativd

— ce fnseamna parter,
demisol si subsol pe
un teren fn panta

O sinteza a caracteristicilor de urbanism se gaseste in tabelul de mai jos:

Z ]
= =
o $ 3 LB
- 1 n 9
29 B8 2E 2 % E
© — © «© ] = =
> =% - -} () [CAT)
Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zona 5
Lot minim (m?) 2.000 1.000 2.000 600 1.000 3.000 3.000
Latime la stradd (m) 20 15 20 12 15 30 30
POT (%) 10 10 10 20 10 10 10
CUT 0,27 0,27 0,27 0,6 0,27 0,3 0,3
Tnéltime maxima (m) 10 10 10 10 10 14 14
Regim de indltime | D+P+M | D+P+M | D+P+M | D+P+M | D+P+M | D+P+E_ D+P+E_
Distanta intre cladiri 30 10 30 10 10 14 30
Distanta fata de
limita de proprietate > > > > > > >

* | = locuinte permanente sau temporare
** P = dotéri turistice: pensiuni, hoteluri
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EXTERIOR
placaj sindrila

EXTERIOR
termoizolatie rigida
(vata minerala)
+
tencuiala silicatica

PERETE BARNE LEMN

INTERIOR
termoizolatie moale,
permeabild la vapori

(land, celuloza, canepa,
vata de lemn)
+
placaj gips-carton / lemn

INTERIOR
tencuiala var /
ciment+var
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PERETE CARAMIDA

EXTERIOR
termoizolatie moale,
permeabila la vapori

(canepa, vata de lemn, vata minerala)
+

placaj sindrila

EXTERIOR
termoizolatie moale,
permeabila la vapori

(canepa, vata de lemn, vata minerala)
+
placaj sindrila

N i s i A A

Solutii de termoizolare pentru diferite tipuri de perei

PERETE BARNE LEMN

PERETE CARAMIDA

INTERIOR
tencuiala lut / var

INTERIOR

tencuiala var / ciment+var

7. Tehnici de construire
si materiale

Fundatii

Tn mod traditional, fundatiile si soclul

se realizau din zidarie de piatrad sau de
c&ramida, dar se admit si solutii moderne,
din beton monolit sau armat. in&ltimea
recomandatd a soclului este de 30-60 cm,
pentru a asigura protectia peretelui exterior
contra zdpezii si a stropirii cu apa de ploaie.
Protectia este foarte importantd mai ales in
cazul structurii de lemn, dar e utilé si pentru
zidaria de caramida.

AY
v soclu zidarie
din piatra naturala
-~
cu mortar de var

trotuar pietris ¢

min. 30

L min. 40

llustrare tipuri de soclu

Structura

In localitstile din Parc predomind structurile
de lemn, fie din bame masive, netencuite
sau tencuite cu lut si varuite (zonele
muntoase), fie pe sistem de stélpi si grinzi
de lemn cu impletiturd de nuiele lipite

cu lut (zone marginale), dar si zidérii de
caramida (mai ales in zonele sudice ale
Parcului).

In practica modemn, sistemul din

barne masive de lemn este considerat
neeconomic — din cauza consumului mare
de lemn, fiind preferat cel cu stalpi si grinzi.

O

protectie contra umezelii -
soclu beton
o
(32l
-
trotuar pietris ‘g
IRV

) @@
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Pentru inchiderea peretiilor exteriori se
folosesc preponderent vata minerala si placi
de OSB. Alta solutie este cea a umpluturilor
din zidarie cu termoizolatie exterioara.

In Parc sunt admise toate sistemele. Reco-
mandate sunt insa cele care utilizeaza in
cea mai mare parte materiale naturale, bio-
degradabile: lemn, cardmida, paie, lut, var.
Dupd 1950, in satele din Parc au apdrut

tot mai des constructii din zidarie portanta.
In prezent aceasta tehnicé este cea mai
raspanditd, atdt pentru cd e iefting, cat

si pentru ca stiinta construirii din lemn

s-a pierdut in buné parte. In societatea
contemporand s-a inrddacinat prejudecata
ca lemnul este un material slab comparativ
cu betonul si caramida, care ar face
constructia mai rezistentd. Acest lucru
provine din educatia si propaganda celor
50 de ani de comunism, cand pentru a
justifica industria de beton si prefabricate,
lemnul (material exclusiv pentru export) era
desconsiderat si se incerca eliminarea lui
din constructii®.

8 Ana Maria Zahariade, Arhitectura in proiectul
comunist Romdnia 1944-1989/ Architecture in the
Communist Project Romania 1944-1989 (Bucuresti,
Simetria, 2011) p. 35.

Tn Parc se admit constructiile din zidarie
portantd, cu sdmburi si plansee de beton,
care insd trebuie sé respecte proporiiile si
formele traditionale.

Pereti si finisaje exterioare

Pentru finisarea exterioara a peretilor,

in zona se folosea in mod traditional o
tencuiald de lut varuitd sau o tencuiald de
var. Cladirile din cérdmidé portantd, aparute
dupa Primul Razboi Mondial in zonele
rurale, foloseau pentru exterior tencuieli de
var, iar dupa 1940, tencuielile de ciment
zugravite. Ulterior s-au réspandit tencuielile
de ciment si pe peretii din bame de lemn
sau din paiantd, existdnd convingerea ca
duritatea tencuielilor de ciment confera
rezistenta si protectie pe termen lung
peretilor ,slabi”. Acest lucru este fals.
Cimentul realizeaza o suprafatd rigida
incompatibild cu structurile elastice din lemn
sau cu peretii din paianta. Din acest motiy,
in timp, tencuiala de ciment se crapg, se
desprinde de pe suport si permite infiltarea
apei, care duce la putrezirea lemnului.

In plus reduce permeabilitatea peretelui,
influentand negativ climatul interior (vezi

sclhtis portanth
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shElar lBmn C UmEuLn lErmolnlantd
i s, It cu pds, waTH rinerall s

structustd din bdrne de lemn

Schema explicativé — tipuri posibile de structura

sectiunea Comportamentul fizic al unei cld-
diri — performanta energeticd, arhitectura
sustenabild). Pe suprafetele din caramida,
tencuielile de ciment sunt adecvate, dar re-
duc capacitatea peretelui de a ,respira” (de a
permite transferul liber de vapori de apa).

O solutie mult mai sandtoasa, mai sustenabi-
18 si chiar mai esteticd sunt tencuielile de var.
O solutie specifica zonelor Magura si Pes-

tera este placarea peretilor exteriori — atét
zidariile de cardmida, cat si peretii de barne
sau paiantd — cu lemn (fie cu scanduri cu
falt tratate pentru exterior, fie cu sindrild).
Aceastd imbracaminte are rolul de a oferi o
protectie suplimentard, mai ales pe laturile
foarte expuse, si este recomandata pentru
protejarea materialelor de termoizolare moi
(vata minerala, saltele de lana etc.).

Tencuiala traditionala din
pamant, varuité pe perete din
barne de lemn

Placéri din lemn pentru pereti
exteriori, sisteme traditionale
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Combinatia de materiale vechi

si noi este nepotrivitd ca aspect
si denatureaza modul initial de
functionare a cladirii (in sistem
deschis) prin extinderea structurii
din lemn cu zidarie de BCA si
fnlocuirea ferestrelor originale cu
tamplarie din PVC.

Etansarea barnelor din lemn cu
spuma poliuretanica grabeste
putrezirea lemnului deoarece
fmpiedicd uscarea naturald

a materialului si pastreaza
umiditatea in zid.
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Peste materialele modeme de termoizolare
(polistiren, vata minerala, vaté de lemn,
panouri de canepa, panouri de lana etc.)
finisajul exterior difera de la material la
material. Materialele sintetice (polistirenul)
sunt parte dintr-un intreg sistem (piese si
adeziv de fixare, band& de rosturi, amorsg,
strat final) bazat in principal pe componente
sintetice. Tencuiala cea mai raspandita este
pe baza de silicon, iar culorile care se pot
realiza (practic nenumarate) au aspect
artificial. Pentru vatd minerala sau de lemn
este preferabila tencuiala silicatica, care are
0 capacitate de difuzie a vaporilor mult mai
buna decat cea siliconica. Se pot realiza
nuantele naturale recomandate pentru
constructiile din Parc (vezi anexa 1 Indicatii
de culoare).

Se interzice folosirea imitatiilor de materiale
sau a tehnicilor nepotrivite. Se interzice
placarea peretilor cu tabla (simpla, cutats,
tip bond etc.). Materialele sintetice nu

se patineaza, ci Isi pastreaza aspectul
artifical o perioadd determinaté dupa

care se deterioreazd, adesea brusc, fiind
permanent un element nepotrivit in peisaj.
De asemenea, la materialele industrializate,
rapiditatea si perfectiunea executiei nu

mai depind de munca manuald. fn acest
fel muncitorii isi pierd indemanarea,
priceperea, intelegerea materialelor si devin
simpli aplicanti. Executia mecanizata este
impersonald, uniforma si nu creeaza implicit
confort functional si/sau estetic.

Se recomandé folosirea preponderentd a
materialelor naturale locale (lemn, piatrd,
var). Materialele naturale de provenientd
locald au avantajul ca sunt mai usor de pro-
curat, au calitati adaptate necesitdtilor din
zond, iar cererea lor pe piaté poate asigura
pdstrarea sau revitalizarea unor mestesuguri

locale. Ele se incadreaza cel mai bine in
mediul natural si pot genera o arhitecturd
autenticd, atat ca tehnica, cat si ca imagine.
Materialele naturale se schimbé odata cu
trecerea timpului, devenind mai rezistente,
si se integreaza firesc in peisaj.

Existd insa si riscuri ca: supraexploatare a re-
surselor, poluare prin tehnologii neadecvate
de prelucrare sau prin proasta gestionare a
deseurilor rezultate etc. O slaba cunoastere
a aplicatiilor traditionale ale materialelor na-
turale si ceea ce s-ar putea numi o ,lipsé de
respect si intelegere a calitdtilor materialului”
pot duce la o aplicare sau ,interpretare”
eronatd a unor tehnici traditionale, o exe-
cutie defectuoass, o lipsé a calitatii la nivel
de detaliu sau supraincdrcarea cu decoratii
inadecvate. Pentru a evita aceste neajunsuri,
recomandam consultarea expertilor Parcului
National Piatra Craiului.

Acoperis

Cel mai raspandit tip de acoperis este cel

in patru ape repezi, cu pante egale de 40°-
50° (84-120%). In mod traditional, raportul
intre fnaltimea peretilor si a acoperisului
variazd intre 1/1 si 1/2. Streasina este
orizontald si continua, dar se admit, pe
zona expusa vantului dominant, ,aplecatori”
— prelungiri ale pantei acoperisului pana
aproape de sol, sub care se realizeazd de
obicei spatii de depozitare. O forma mai
recentd de acoperis (inceput de secol XX)
este cel in doud ape, care insa se realizeaza
cu aceleasi pante ca si cel in patru ape.

Nu se admit jocurile de acoperis cu mai
multe ape, cu pante diferite, cu diferente de
nivel la coamd, cu forme provenite din alte
zone sau asa-zis ,moderne”.

Se acceptd si acoperiri cu pantd mica, de
minimum 10%, doar cu invelitoare din strat
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acoperis In doull ape
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acopetiy In doud ape
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Schema explicativd — forme de
acoperis acceptate in aria Parcului

Schema explicativd —
acoperis inierbat

Acoperisul in doua ape asimetrice si cu coama decalaté
nu este acceptabil.

Desi casa are o forma simpld, cu un acoperis cu
doud pante egale, ea nu este potrivitd pentru
zona Parcului deoarece foloseste o decoratie
de fatada care aminteste de cladirile traditionale
tip Fachwerk din Europa Centrald, pantele
acoperisului sunt mult prea abrupte, iar forma
lucarnei este atipicd si foloseste o invelitoare
din tigla metalica.

Forma acoperisului nu este specific locului si nici adaptatd
acestuia (vanturi puternice, zapada etc.)
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inierbat cu vegetatie locald, doar acolo unde
sunt necesare solutii speciale de asezare pe
sit si integrare in peisaj: volume complet in-
gropate (nu mai mult de 10% din suprafata
construitd), garaje sau spatii tehnice partial
sau total ingropate, care pentru integrare in
peisaj se acopera cu strat vegetal. Se interzic
acoperisurile de tip terasa.

In acoperis sunt permise ferestrele de tip
lucamg, care respecta proportiile si formele
traditionale. Acestea nu vor depdsi 20%

din suprafata invelitorii. Se admite utilizarea
ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama
de lemn, pe o suprafatd de maxim 20% din
suprafata invelitorii.

Invelitoare

Materialul traditional de invelitoare este
lemnul sub forma de sitd sau sindrila.

Sita este o scandura subtire (5-7 mm)

si fngusta (7-14 cm), cu lungimi de
30/35/40/45/50 cm, din lemn de esenta
moale, realizatd prin despicare, nu prin td-
iere®. Sindrila este o scandurd prevézuté cu
lamba si uluc, are lungimi de 35/40/50 cm,
ldtime intre 5-13 cm, grosimea cantului cu
uluc 15 mm, a cantului farg uluc 3 mm, iar
adancimea ulucului 10 mm.

Dupa Primul Razboi Mondial apare in

sate tigla ceramicé pentru invelitoare si,

pe alocuri, tabla plana. In zonele expuse
vanturilor puternice, tigla ceramica, dar si
tabla pland imbinatd cu falt, pot fi dislocate

9 Indicatiile tehnice pentru realizarea invelitorii

si specificatile materialelor pot fi consultate fn
normativul C 37/88 Normativ pentru alcdtuirea

si executarea invelitorilor la constructii. Desi acest
normativ a fost actualizat cu NP 069/2002 Normativ
privind proiectarea, executia si exploatarea invelitorilor
acoperisurilor in pantd la clddiri, prescriptiile de
executie pentru fnvelitorile traditionale (lemn si tigla
ceramicd) sunt incomplete.

daca nu sunt fixate adecvat. In perioada
comunistd tarzie au fost introduse ca
material de invelitoare placile ondulate de
azbest. Acesta era un material produs pe
scard larga si ieftin, dar cu un aspect total
nepotrivit pentru specificul satelor din Parc.
In plus, azbestul s-a dovedit ddunator atat
sanatatii oamenilor, cat si mediului, fiind
interzis in prezent. In cazul schimbérii unei
invelitori de azbest, panourile nu pot fi
aruncate la intdmplare, ci trebuie evacuate
in mod corespunzétor de catre firmele de
salubritate.

Tendinta actuala este de a folosi tigla din
tabla, vopsita in culori artificiale puternice,
sau placi din fibre organice si bitum, tip
ondulin. Acestea sunt materiale industriale,
cu o mare raspandire, usor de montat de
lucrétori fara calificari speciale si relativ
accesibile. Ele creeazé insa o imagine
straind de specificul asezarilor din Parc,
nepotrivitd pentru peisaj. In concordantd
cu principiile si obiectivele Parcului, aceste
materiale nu sunt acceptate.

in Parc se admit in prezent doar invelitori
din sitd, sindrila sau tigla ceramica.
Pentru realizarea invelitorilor cu aceste ma-
teriale se vor respecta prescriptiile tehnice
ale normativului C 37/88, cu privire la pan-
te, mod de asezare, numar de straturi etc.
Conform acestor prevederi sita si sindrila
se asaza in doua straturi, panta minima
fiind de 60% (30°) si cea uzuala de 70-
180% (35-60°). Sita se poate aseza pand
la cinci straturi la o pantd miniméa de 50%
(25°), cea uzuala fiind de 60-110% (30-
47°). Panta acoperisului va respecta insa
prevederile regulamentului Parcului (vezi
sectiunea Acoperis).
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sitd asezata in trei straturi
sipci (leaturi)

Detaliu schematic pentru o
invelitoare din sitd

pce " a N /
[heatuari) \ -. % sindrild

Schemé explicativa —
mod de imbinare a sindrilei

tiglele se leaga
de sipci cu sarma

Detaliu schematic pentru o invelitoare din
tiglé ceramica in zona cu vanturi puternice

-— —_— i

din tiglé ceramicd, satul Magura
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L Secfiune prin siraturile de sindrild

Tiglele ceramice potrivite in Parc sunt cele
tip solzi si cele cu jgheab, trase sau presate.
Olanele nu se incadreaza in specific.
Pantele uzuale depind de numarul de
straturi. In cazul figlelor solzi panta va fi de
minimum 60% (30°) pentru un strat, de
obicei 70-90% (35-42°), respectiv cel putin
45% (24%) pentru doua straturi, de obicei
55-70% (28-35°). In cazul tiglelor trase,
panta minimd este de 45% (24") pentru
douga straturi, de obicei 55-70% (28-35°),
iar pentru tiglele presate panta minima
este de 35% (19%), de obicei 45-70%
(24-35"). Panta acoperisului va respecta
insd regulamenul Parcului (vezi sectiunea
Acoperis). In zonele cu vanturi puternice,
toate tiglele ceramice (tip solzi si cele

trase sau presate) din cdmpul invelitorii, la
streasind si la margini, se vor lega de sipci
Cu sarma zincatd.

Goluri si tamplarie

Tn arhitectura traditionald din zonele Parcului
predomind peretii plini, golurile (ferestre,
usi) reprezentdnd maximum 15% din
suprafata fatadelor. Golurile de fereastra
recomandate trebuie sa aiba forme si
proportii specifice zonei — dreptunghiulare
orientate pe verticala sau pétrate. Se admit
ca accente compozitionale bine justificate
(deschidere cétre peisaj, folosire pasiva

a energiei solare) panourile vitrate de
dimensiuni mai mari.

Ferestrele si usile locuintelor erau realizate,
traditional, din lemn cu una sau doué foi cu
sticla simpla.

Tendinta actuala este de a folosi materialele
cele mai ieftine, precum PVC-ul, alb, colorat
sau cu imitatie de lemn, insd acesta nu este
un material sustenabil.

In spiritul principiilor Parcului, este
obligatorie folosirea unei tdmplarii din lemn

Aglomerare de cladiri in satul Pestera care scade valoarea peisajului si calitatea locuirii: distanta dintre
case e prea micg, ferestrele au forme nepotrivite, culorile sunt stridente, materialele de invelitoare
(tabla plana sau tip tigld) nu sunt cele tipice pentru zond, regimul de inéltime este prea mare.
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— masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.
Pentru a respecta cerintele actuale de
eficienta energeticd, in prezent se utilizeaza
geamul termoizolant (din doué foi de sticla
Cu un strat vidat sau cu gaz rar intre ele).
Chiar si pentru vitrinele spatiilor comerciale
este obligatorie folosirea tdmpldriei cu rama
de lemn. Vitrinele nu pot acoperi mai mult
de 30% din fatada pe care sunt amplasate.

Terase si balcoane

Tn arhitectura traditionald a satelor de mun-
te, datorita climei si reliefului, dar si a mo-
dului de locuire, terasa si balconul nu sunt
elemente specifice. Modul actual de locuire,
in special cu destinatie turisticd, a introdus
aceste forme, inspirate din modele strdine
zonei (pentru admirarea peisajului, utilizarea
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Casé din bame cu acoperis armonios si invelitoare din sitd, satul Magura

spatiului de langd casa in mod confortabil —
la adapost de intemperii, soare, vant).

In cazul terenurilor in pantd, sunt dificil de
realizat suprafete orizontale pe sol, in directa
comunicare cu parterul. Pentru aceasta

sunt necesare lucrdri de sistematizare sau
constructii suspendate (pe ziduri sau stalpi).
Suprafetele teraselor care necesita stalpi sau
constructii suplimentare se includ in calculul
coeficientilor de urbanism (POT, CUT). in
spiritul principiilor si obiectivelor Parcului,

nu se recomanda terasele suspendate

sau cu amenajdri de teren complicate.

Din cauza regimului de fnaltime permis in
zona Parcului, nu se recomanda realizarea
balcoanelor.

In zonele sudice ale Parcului, cu specific
muscelean, casele traditionale au un parter

Chiar dacé se prevad balustrade din lemn, balcoanele
nu sunt elemente tipice zonei si conferd cladirii un
aspect de locuintd colectiva din mediul urban (ca la
0ras).

Casa traditionald musceleand, cu parter inaltat, prispa si invelitoare din sité, satul Dambovicioara

Cladirea deranjeaza prin culoare, proportii, forma
ferestrelor, balconul de la etaj, fiind pe ansamblu

o constructie banald, posibil de realizat in orice sat
sau oras, fara nici o legatura cu specificul locului.
Imprejmuirea este de tip urban, din plasa cu soclu de
beton — interzisd prin regulament in zona Parcului.
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inalt, terasa fiind echivalentd cu tinda

sau prispa. Formele noi de arhitectura

au renuntat la acest element in favoarea
parterului pe sol si a unor amenajari de
terasa separate de constructia propriu-zisg,
fapt care instrdineaza constructiile de
specificul local.

Aici se recomanda adoptarea formelor
traditionale de tind& in locul teraselor
,moderne”, iar in locul balcoanelor iesite in
consold, cu balustrade asa-zis ,rustice”, se
recomanda loggia.

Accesorii

Partile vizibile ale cosurilor pentru sobe,
seminee sau centrale termice vor fi
realizate/finisate cu piatrd sau caramida
aparentd, urmarind armonizarea cu
constructia, dar si integrarea in peisaj.

Se admit reclame si firme doar pentru
dotérile de turism si comert. Acestea se vor
amplasa pe poarta de intrare sau pe fatada
principald, in zona intrdrii. Vor fi discrete, din
materiale care se armonizeaza cu specificul
local. lluminatul nocturn va asigura strictul

necesar de lumina ca firma sa fie lizibila i
accesul vizibil. Nu se admit firme luminate
cu tuburi fluorescente, cu jocuri de culori si
intensitati luminoase. Nu se admit reclame
pentru produse si firme comerciale nici pe
domeniul public, nici pe terenuri private.
Se va evita amplasarea antenelor pe
fatadele principale si se va incerca
pozitionarea lor cat mai discret.

8. Incadrarea in peisaj

Locuirea este o interacfiune permanenta cu
mediul natural. Rezultatul interactiunii este
reconfigurarea continud si in profunzime

a mediului™. Aspectul satelor din Parc

este expresia acestui proces organic,
interactiunea dintre cadrul natural si cel
modelat de om avand ca rezultat un produs
care, in cazul Parcului, este considerat un
peisaj valoros si, de aceea, protejat.
Peisajul'! este propriu fiecarui teritoriu in

10 Kézmér Kovacs, Peisaj cu grddind si casd
(Bucuresti, Simetria 2011) p. 69.

11 Conform Conventiei Europeane a Peisajului
(Florenta, 2000).

Nu se admit forme contrastante, ,modermne” (in special ca cea din prim-plan dreapta), chiar daca in sine obiectul
de arhitectura poate fi armonios compozitional. Aceste forme sunt stridente in peisaj si rup armonia localitétii.
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parte, rezultdnd din combinarea factorilor
naturali cu factorii creati de om. Peisajul
inseamnd mai mult decéat vaz, include
zgomotele, mirosurile si gusturile locului
(natura, populatie, produse locale etc.).
Constructiile, culturile, plantatiile si
imbinarea lor cu zonele naturale, sélbatice
creeaza acest tablou unicat, specific.
Schimbarile radicale in modul de a locui
(activitati, tehnica, semnificatii etc.) si in
modul oamenilor de a se raporta la mediu
se regdsesc in noul mod de percepere a
peisajului: ca parte din naturé care formeaza
un ansamblu artistic si este prinsa dintr-o
singura privire — priveliste. Aceasta viziune
corespunde tipului de turism care s-a
dezvoltat in ultima perioadg, care priveste
din exterior, nu se integreaza in peisaj si
in mediul natural si consuméa nesustenabil
peisajul. In arhitecturd, acest lucru se

3 .-{:..‘..; i
Locuinte armoni

os integrate in peisaj prin forme, materiale si o bun

reflectd in obiectele recent construite, create
pentru a privi din interiorul lor catre afard
(catre creastd, catre vale etc), dar care sunt
evitate cu privirea din exterior.

O cladire este parte a peisajului, nu doar un
punct de a privi in exterior. Orice constructie
este parte a mediului, trebuie sé fie intr-o
legaturd naturald cu el (schimb de aer, im-
batranire, biodegradare etc.) si face parte,

in acelasi timp, din sistemul de locuire, de
practici agricole si de productie locald. Tn
peisaj, mediul natural, nu obiectul construit,
este cel dominant. Nu se recomanda obiec-
tele de arhitecturd sau amenajarile care reali-
zeaza contraste sau accente in peisaj. Parcul
National are ca obiectiv conservarea armo-
niei dintre mediul natural si cel amenajat,
astfel incét orice activitate de construire sau
amenajare trebuie sa studieze atent integra-
rea in peisaj (relief, vegetatie, traditie etc.).

E L

4 relatie cu terenul si natura, satul Pestera.
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satele din aria Parcului

Imagine de drum tipic pentru

Capitolul VII

Principii si reguli pentru amenajari exterioare;
curti, gradini, drumuri, alei, garduri, spatii publice, parcari

1. Domeniul public

Spatii publice

Specificul spatiului public rural — ,la tara”

— este fluiditatea si polivalenta spatiilor. Te-
renul de intalnire este si zona de pasunat,
si loc de adunare (nunti, pomeni etc.), si
teren de fotbal. larba intalneste pietrisul
fntr-un mod delicat, natural, apa se scurge
prin mici santuri inierbate, uneori pavate.
Spatiul public rural montan nu se ascunde
sub o vegetatie bogatd, ci cauta un loc bine
insorit. Banca nu se ascunde la umbra co-
pacului. Se poate observa cate un brad sau

un molid cu valoare simbolica langd o bise-
rica sau un grup de sdlcii fasonate la fiecare
3-4 ani prin tundere (crengile se dau la oi).
Nu exista nimic gratuit, fara scop. Fantana,
troita, copacul au toate valoare functionala.
Materialele folosite sunt cele locale: lemn,
piatrd, pietris, iarbd. Nu se foloseste metal,
nu se pun flori decorative (sunt mancate de
animale).

Acest specific nu trebuie distrus prin diverse
amenajari urbane (ca in orase: pavele, tro-
tuare cu borduri etc.). Pentru a-l conserva
intact, se recomanda evitarea amenajarii cu

VEGETATIA ARBORICOLA FOIOASA

ELEMENTE SIMBOL: TROITE...

ELEMENTE COMUNE: FANTANA

LOCURI DE STAT: BANCI, BUSTENI.

MASINI 51 UTILAJE
AGRICOLE

SPATII DE DEPOZITARE:
LEMNE, PIETRIS..

/ ZONE DESCHISE:

IDEALE DE JOACA PENTRU COPI

Schemé explicativa — polivalenta
spatiului public in mediul rural

ZOMNE INIERBATE PENTRU ANIMALE
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Drumurile sunt pentru toti: pietoni, carute, calareti, animale, masini utilitare, autovehicule personale

decoratii tip — carute cu flori, fanténi artezi-
ene sau plantatii horticole de flori si arbusti.
Spatiul public rural de munte trebuie sé-si
pastreze autenticitatea, s conserve auste-
ritatea, simplitatea si fluiditatea. Materialele
folosite trebuie sa fie exclusiv cele locale, iar
elementele de mobilier (banci etc.) trebuie
confectionate cu mesteri locali.

Mobilierul urban, cofretele publice si pos-
turile de transformare si reglare vor fi astfel
proiectate incat sé se integreze in peisaj si
arhitectura locald. Nu se accepté proiecte
tipizate, ci doar solutii adaptate locului.
Investitile si evenimentele publice — cladiri
publice (scoald, primarie, biserica etc.),
piete pentru produsele locale, targuri
sezoniere, festivaluri si sarbatori — trebuie sa
fie exemple de bune practici pentru toata
comunitatea atat ca arhitecturd, cat si ca
amenajare si integrare in peisaj.
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Drumuri si alte cai de acces public

In satele de munte, majoritatea drumurilor
publice sunt neasfaltate si intretinute
necorespunzdtor. De aceea, pe timp uscat,
circulatia auto ridica praful, pe timp ploios
se face mult noroi, iar circulatia pe timp de
iarna este extrem de dificild. Tn ultimii ani,
in satele din vale, drumurile principale sunt
modernizate exclusiv pentru circulatia auto,
cu tendinte de amenajari urbane (trotuare
inguste cu pavele de beton) in interiorul
localitatilor.

Tn mod traditional, drumurile sitesti sunt
delimitate de zone inierbate, taluzuri sau
santuri deschise. Ele sunt utilizate simultan
de cétre oameni, biciclisti, animale, carute/
sanii si autovehicule. Tendinta actuala — prin
amenajdri si asfaltare — este de a creste

si favoriza tranzitul auto, in detrimentul

celorlalti participanti la trafic. Acest lucru
dauneaza sigurantei, confortului de locuire
si comunitaii.

In spiritul principiilor de conservare a
specifiului local, in Parc se recomanda
pastrarea polivalentei drumurilor si
limitarea vitezei auto, pastrarea retelei
stradale existente si a profilelor transversale
ale drumurilor. Nu se permite lérgirea
drumurilor si crearea de trotuare
supraindltate de tip urban, cu rigole
ingropate. Suprafetele de circulatie (drumuri
si alei publice sau private) trebuie sa fie
cat mai permeabile, cu pavaj din piatra

sau pietris de calcar, evitdndu-se folosirea
betonului, asfaltului si a pavelelor din beton.
Asfaltarea drumurilor trebuie sé se limiteze
la drumurile principale si sa includé o atenta
rezolvare a pantelor drumului, scurgerii
apelor pluviale, a terasamentelor. Ignorarea
acestor detalii sau rezolvarea lor superficiala
conduce la deteriorarea rapida a asfaltului
(in special in zonele umbrite, unde apa si
gheata stagneaza) si face extrem de dificild
folosirea drumului.

Drenajul cailor de circulatie trebuie realizat
cu santuri deschise, vegetalizate, care
prezintd urmdtoarele avantaje: incetinesc
scurgerea apei, reduc riscul de inundatii
(reducerea vitezei apei inseamnd

debite mai mici in aval) si participd la
preepurarea a apelor recuperate de pe
drumuri (fenomenul de fito-epurare). Se
recomanda rezolvarea corectd a colectarii
si scurgerilor de ape pluviale, a taluzurilor,
podetelor, sprijinirilor de pe marginile
drumului, parapetilor etc. si a infrastructurii
drumului, naintea lucrarilor de finisare
rutierd. In cazul drumurilor de munte,
pavarea Ccu piatrd sparta este mai rezistentd
in timp si mai eficientd. Elementele de
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Schema explicativad — asezarea drumului
si modul de scurgere a apei de ploaie
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! HUTTTTRITRCITTICD] I (cm) STRAT UZURA _ (cm) STRAT UZURA
strat inierbat ~ : s 2 : R ] piatra sparta

30 FUNDATIE

balast bine compactat FUNDATIE

20 balast bine compactat
geotextil netesut anticontaminare

RN teren natural
teren natural X ,,\\,,\:\ /::,/\\ N 4 4

4 &
K SR
R,

VOIS
VAU U AAGAU G
ALEI, POTECI SI ULITE ULITE $I| DRUMURI
utilizate de: pietoni, animale, biciclete, ocazional de carute utilizate de: pietoni, animale, biciclete, carute, masini < 3,5 t (trafic redus)

STRAT UZURA

beton asfaltic uzurs
geotextil antifisura

beton asfaltic strat suport

(cm) STRAT UZURA
6 piatra cubic fasonata
45 strat suport din nisip

15 STRAT DE BAZA

piatra sparté compactata STRAT DE BAZA

balast stabilizat

z0z0 0 0:0 0 0500 B EEEE
)-0:0:0:0:0:0 0 00 -0 0:0:0:0:0:0-0F) FUNDATIE
balast bine compactat

25 FUNDATIE
geotextil nefesut anti balast bine compactat

geotextil netesut anticontaminare
teren natural

teren natural

ALEI $1 DRUMURI PAVATE DRUMURI PRINCIPALE
utilizate de: pietoni, animale, biciclete, carute, masini < 3,5 t (trafic redus) utilizate de: pietoni, animale, biciclete, carute, masini (trafic normal)

Detalii schematice pentru sistemele rutiere recomandate
(consultant ing. Mircea losif)

el : .l i k ;
larna drumul poate fi si loc de joaca. Santul inierbat reduce viteza de curgere a Exemple de drumuri (sus: drum tip defileu, exemplu de scurgere transversala a apei, pentru impiedicarea erodérii
apelor si impiedicé erodarea excesiva. drumului, mijloc: drum de acces nierbat, jos: drum pavat cu piatra, drum asfaltat cu rigole laterale inierbate)
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sigurantd a drumului (podete, ziduri de
sprijin, balustrade etc.) trebuie realizate din
materiale locale: zidaria din piatra naturald,
constructii din lemn sau plantatii cu scop de
stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a drumuri-
lor, acestea se intretin periodic (se comple-
teaza pietrisul, se repara asfaltul, se curata
santurile etc.). Faréd o intretinere corespun-
zétoare, orice drum se deterioreazs si face
dificild deplasarea. Intrefinerea drumurilor
asfaltate e mai costisitoare, iar pe timp de
jarna aderenta lor e mai micé decét a celor
pietruite.

Aleile pietonale se vor pava cu materiale na-
turale — piatré cioplita de rdu sau de calcar.
Traditional, pentru suprafetele drumului sunt
folosite pietre de calcar de diferite culori sau
caramida, in forme geometrice simple. Ulite-
le si potecile nu trebuie asfaltate sau pavate,
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se recomandd pietruirea sau inierbarea lor.
Pentru plantatile menite sa stabilizeze dru-
murile se recomanda specii locale.

Un tip particular de drum este cel tip de-
fileu', rezultat din eroziunea terenului si
adancirea caii de circulatie intre doud talu-
zuri cu vegetatie salbatica. Este important ca
acest tip de drum sd nu fie asfaltat (strica
echilibrul vegetatie/teren/eroziune), dar s&
fie intretinut si utilizat corespunzator.

Parcari

Zonele de parcare trebuie realizate din pie-
tris compactat (cribluré sparté) din materiale
locale (calcar). Sunt interzise pavelele de
beton si zonele asfaltate. Parcérile vor fi
integrate in vegetatie si nu vor fi marcate cu
vopsele, ca in mediul urban.

14 Cunoscut in literatura de specialitate ca chemin
creux (fr.) sau hollow way (en.)

Plantatii

Pe suprafetele plantate se vor folosi specii
% de plante autohtone.

Foioase

Rasinoase

Arbusti

t Fag

Fagus silvatica

Brad Abies alba

Cornus alba, sanguinea

Frasin

Fraxinus excelsior

Molid Picea alba

Soc

Sambucus nigra

Tei

Tilia cordata

Larice Larix decidua

Lemn
cainesc

Ligustrum
vulgaris

Carpen

Carpinus betulus

Pseudotsuga

Duglas menziesii

Sorb de
munte

Sorbus aucuparia

Mesteacdn

Betula pendula

Pin Pinus silvestris

Alun

Corilus avelana

b Salcie
; i L]

Salix alba

Prun

Prunus
padus, spinosa

Prun

Prunus sp.

Maces

Rosa canina

T

Salcie

Salix caprea, viminalis

\ TR . . :
L B Se interzice folosirea speciilor alogene precum tuia, chamaecyparus etc.
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Capitolul VIII

Cum sa construim legal

Ce inseamna autorizatia de construire

Autorizatia de construire reprezinté, conform
Legii 50/1991 republicatd, actul de autori-
tate al administratiei publice locale — consilii
judetene si consilii locale municipale, orase-
nesti si comunale — pe baza céruia se pot
realiza lucrari de constructii.

Acest act nu este o simpld formalitate, un
proiect stampilat sau o hartie semnaté. Do-
cumentul este necesar pentru a asigura o
dezvoltare armonioasd a localitétilor si obligd
ambele parii la o atitudine constientd si
responsabild. Autorizatia este un document
in baza céruia atat beneficiarul si arhitectul,
cat si autoritatea emitentd isi asuma res-
ponsabilitéti: beneficiarul — de a respecta
regulamentele locale, vecinii si mediul, iar
autoritatile — de a asigura comunitétii un
mediu construit de calitate. Calitatea nu

se rezumd doar la gestionarea nevoilor

de infrastructura (drumuri, retele utilitare,
evacuare gunoi etc.), ci include folosirea
durabild a terenurilor si o evaluare corectd

a impactului social, economic, ecologic pe
care constructiile 1l au asupra a tot ce exista
in jur. Dezvoltare nu inseamna folosirea
intensiva a terenurilor pentru constructii, ci
utilizarea rationald a fondului construit exis-
tent si mentinerea unui echilibru stabil intre
cel deja prezent si cel nou. Documentul
este in acelasi timp o sursa istoricd, care va
transmite generatiilor viitoare informatii im-
portante despre alcétuirea cladirii, facilitand
reparatiile, interventiile de modificare etc,,
precum si despre modul in care persoanele
implicate in proiect si autorizare si-au exerci-
tat profesiunea.
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Cand este nevoie de autorizatie de
construire

Legea 50/1991 stabileste cazurile pentru
care este necesara sau nu obtinerea
autorizatiel.

Autorizatia de construire se elibereaza
pentru lucrdri de construire, reconstruire,
consolidare, modificare, extindere, schim-
bare de destinatie, reparare sau desfiintare
a constructiilor de orice fel (inclusiv cele cu
valoare de monument istoric) si a instalati-
ilor aferente. De asemenea se supun pro-
cedurii de autorizare lucrdrile de construire,
reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare a cilor de comu-
nicatie, retelele edilitare, lucrarile hidrotehni-
ce, lucrérile de infrastructurd, lucrarile pentru
imprejmuiri, mobilier urban, amenajari de
spatii verzi, parcuri, spatii publice, dar si con-
structiile cu caracter provizoriu (chioscuri,
tonete, cabine, spatii de expunere din spa-
tiul public, corpuri si panouri de afisaj, firme
si reclame, precum si anexe gospodéresti).
Lista completa poate fi consultata in lege la
articolul 3.

Se pot executa féra autorizatie de construire
lucrari care nu modifica structura de rezis-
tentd, caracteristicile initiale sau aspectul
arhitectural al constructiilor: lucréri de in-
tretinere si reparatii exterioare daca nu se
modificd elementele de fatada si culorile
cladirilor si nu se schimba forma si materia-
lele elementelor de constructie; reparatii si
fnlocuiri de tdmplarie interioara si exterioara,
dacé se pastreaza forma si dimensiunile;
reparatii interioare; reparatii la imprejmuiri;

lucréri de intretinere si reparatie la retele si
cdi de comunicatie etc. Lista completd poa-
te fi consultata in lege la articolul 11.

A construi fard autorizatie se considera
contraventie si se sanctioneazd cu amenda.
Inceperea executiei inainte de finalizarea
procedurii de autorizare este echivalenta

cu construirea fara autorizatie. Decizia de

a mentine sau de a desfiinta constructiile
realizate fara autorizatie sau cu nerespecta-
rea prevederilor acesteia va fi luata de catre
administratia locald, in baza regulamentelor
in vigoare. Conform legii, dacd o constructie
respecta regulamentul, poate cere intrarea
in legalitate si obtinerea unei autorizatii de
construire. Daca nu respecta regulamentul,
constructia trebuie modificata astfel incat sa
se incadreze in prevederi. Dacé acest lucru
nu este posibil (zona cu interdictie de con-
struire, amplasare care nu respecta distante
minime etc.) constructia se desfiinteaza.
Regulamentele locale nu pot fi modificate
ulterior (prin PUZ-uri sau PUD-uri) pentru a
valida o cladire ilegala!

Ce trebuie s stie un investitor/
proprietar

Proprietarii de terenuri si investitorii din Parc
trebuie sa se informeze asupra zonelor in
care este admisd construirea. Pe terenurile
din zona de dezvoltare durabild se poate
construi doar dacéd au suprafata minima
prevdzutd in regulamentul Parcului. Este
preferabil sd se find cont si de constrangeri-
le terenului (pantd, vecinatati etc.).

Prin calitatea mediului natural, Parcul

este foarte cdutat pentru turism si locuire
sezonierd. Dar abandonarea péstoritului

— ca principala ocupatie traditionald — si
reorientarea cdtre turism intensiv creeazd

pericolul golirii satelor din aria Parcului si
transformarea lor in statiuni de pensiuni si
case de vacantd (nelocuite trei sferturi din
an), ceea ce distruge comunitatea, traditia
si, In consecintd, valoarea locului. De aceea,
este important ca beneficiarii s inteleagd
cd, in Parc, interesul personal trebuie sé se
adapteze la traditie si nu invers (de exemplu
proprietarul unei pensiuni poate face efortul
sd-si pdstreze activitatea anterioard, de
pastorit sau mestesug traditional).

Ce trebuie sa stie un arhitect
(autor de proiect)

Arhitectii care proiecteaza intr-o arie naturald
protejata trebuie sa respecte in primul rand
natura. O cladire noua nu este un simplu
obiect pe un teren, este un element nou,
cu o duratd de viatd nelimitatd, care trebuie
sa functioneze In mod armonios impreund
cu tot ce il inconjoara (apa, biodiversitate,
vant, zapada, dar si comunitatea locald).
Intr-o arie naturala protejatd, arhitectul este
responsabil in egald masura fatd de clientul
care il plateste si fata de comunitate si
mediul natural. Aici, datoria arhitectului e
de a gési justa mésura si armonia. Tn nici
un caz nu se recomanda gesturile egoiste,
de tipul ,armonie prin contrast’, ,obiect
dominant”, ,accent de culoare/volum” etc.
A construi cu respect, cu impact minim
asupra mediului si constiinta raspunderii
fatd de comunitate este o misiune

dificila, pe care insé arhitectul trebuie sd

o inteleaga si s& si-o asume. Cladirea pe
care o proiecteazd nu este un obiect care
marcheaza un teritoriu, ci este expresia
unui tip de locuire in care biodiversitatea

si mediul artificial se intalnesc in mod
armonios.
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